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PERFIL UNIMED SUL CAPIXABA

436 742 80.629
Cooperados Colaboradores Clientes

111 ;?n_ 10 unidades
@ Prestadores looa| J Recursos
Proprios

R$ 293 milhdes R$ 91 milhées 14.421

em receita de produgdo Internacoes

operacional medica em 2017

liquida em 2017

428.428 1.401.086 133.673

Consultas Exames @ Atendimentos
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AREA DE ACAO DAS SINGULARES DO ES

o Unimed Noroeste Capixaba

Unimed Piraqueacu - Prestadora

Unimed Vitéria - Operadora

o Unimed Sul Capixaba
Q

Unimed 7
Sul Capixaba




CERTIFICAQ@ES UNIMED SUL CAPIXABA

HIMSS Analytics 3 &

IDSS .. 0,9115

. KNZIfr

AN
ISO
RS

9001:2015

intercambio

Cooperativas Brasileiras

2017

meinores

CMpresas

“../1 vocesa

para trabalhar COMPETE - ES

Unimed 7
Sul Capixaba




MODULAR - PREVENDO DUAS EXPANSiéES com
24.500M° DE AREA CONSTRUIDA E ATE 400 LEITOS

- Primeira fase 12.555m? de drea construida. Ate 128 leitos.

- Projeto premiado com o Xl Grande Prémio de Arquitetura Corporativa (2016),
realizado pelo Grupo Flex.

- Hospital fechado, de alta complexidade, 11 salas cirurgicas,

20 leitos de UTI, Servico de Oncologia, Centro de imagem com

RM, TC, Endoscopia, Cardiologia.
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73.200m? DE AREA

- O terreno, as benfeitorias (terraplanagem e drenagem), todos os projetos
(arquiteténico e de engenharia civil) e aprovacées nos érgdos competentes
avaliados em RS 11,3 milhoes.
- Jd integralizado ao Fundo.

Unimed £?

Sul Capixaba




FATORES DECISIVOS PARA APROVACAO DO PROJETO:

Insuficiéncia de Rede: A cooperativa demandava sozinha 80% dos leitos
privados da regido (CNES, 2016).

Déficit de leitos: A andlise da regido apontou déficit de 674 leitos (XVI
Finance, 2018);

m Elevacao do custo assistencial na rede prestadora e incluindo intercambio;

Melhoria do padrdo de qualidade e seguranca para usudrios e condi¢oes
de trabalho para o médico.




ETl HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA

E O PRIMEIRO FUNDO CONSTITUIDO PELO
SISTEMA UNIMED ETEM COMO PILARES:

- Possibilidade do proprio Sistema investir na verticalizacdo das Unimeds
de forma sustentavel;

- Participacao do cooperado, mantendo os principios do cooperativismo,
agregando ganho de patriménio e rentabilidade igual ou superior ao
mercado;

- Alternativa para composicdo de ativo garantidor para vinculacao/lastro
das provisoes técnicas exigidas pela ANS (PEONA/Eventos a liquidar).

- Segundo a RN 392 da ANS, as operadoras poderdo investir até 20% dos
ativos garantidores, desde que esses recursos representem no maximo 25%
do patriménio liquido do Fundo (art.13, 1V, c e art. 15, |, b, respectivamente,
da resolucGo CMN 4.444).




PRINCIPAIS ATIVIDADES NO

DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

2° SEMESTRE
DE 2015

1° SEMESTRE
DE 2016

AGE 07 DE
JUNHO DE 2016

- Andlise de Oferta e Demanda de Leitos
» Andlise de Evolucdo de Custos
» Projecdo de Demanda

» Definicao do tamanho do Empreendimento e Servicos
. Andlise de Viabilidade (conforme metodologia XVI Finance)

- Elaboracado do Projeto de Arquitetura

« Reunioes com cooperados para
apresentacdo das premissas

- Discuss@o sobre o modelo de captacdo
dos recursos: Divida ou Fundo Imobiliario.
» Os cooperados sinalizam o interesse pelo
Fundo Imobilidrio.

Aprovacdo da Constituicdo do Fli
para a Construcdo do Hospital
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PRINCIPAIS ATIVIDADES NO

DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

1° SEMESTRE
DE 2017

2° SEMESTRE
DE 2017

1° SEMESTRE
DE 2018

- Elaboracdo dos Projetos
Complementares de Engenhariga;
- Selecdo dos Agentes Participantes do

Fundo (Advogados, Gestor, Administrador);

» Constituicdo do Fundo com a Unimed -
Instrucdo 476 da CVM.

« Concorréncia entre Construtoras;

- Elaboracdo de contratos e documentos
para a aprovacao da CVM;

« Conclusdo da estruturacao do Fundo
de Investimento Imobilidrio

Aprovacdo da CVM (Instrucdo 400),
Captacdo Juntos aos Investidores e
Finalizacdo do Fll.
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ESCOLHA DO FII E FUNCIONAMENTO:

OS MODELOS DE CAPTAQAO AVALIADOS FORAM:

Divida, com captacdo via bancos, tais como o BNDES ou
Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI.

O Fundo foi desenvolvido conforme Lei n°® 8.668, sob o conceito de BTS (Buit to Suit), no qual
um imovel é construido para atender a necessidade do inquilino.

A Unimed Sul Capixaba definiu a locacGo do hospital por 20 anos e podera comprar o
imovel ao final do periodo pelo valor de mercado. Durante a vigéncia do contrato, os

investidores ser@o remunerados pelo aluguel distribuidos proporcionalmente as quotas
(BM&BOVESPA, 2018).

Os estudos demonstraram a necessidade inicial de construcao de um Hospital com 120
leitos, 10 salas de cirurgia, servico de Oncologia e de Imagem.
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MODELO: CONSTRUCAO POR

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FLUXO DA OPERACAO
(-) CUSTOS ADMINISTRATIVOS DO FUNDO (05% A 25%)

OPERADORA —_—

7 LOCATARIA

Remuneracao =
ou = que LD

HOSPITAL

* ISENTO DE IR PARA PF (SE O FUNDO TIVER MAIS DE 50 PESSOAS)
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RESUMO DAS VANTAGENS DA CAPTAQAO POR FII

ORIENTACAO VANTAGENS DA
ESTRATEGICA CAPTACAO PORFII
Sustentabilidade - Ndo had o endividamento da cooperativa e ndo afeta os indicadores de
Financeira liquidez e de endividamento monitorados pela ANS;
- A despesa com a locacdo é deduzida da base de cdlculo do PIS e COFINS;
- Menor comprometimento de Caixa da cooperativa;
Sustentabilidade - Acesso a melhores condicoes de trabalho para o cooperado;
Operaciona l - Melhor instrumento de Governanca, pois oferece mais seguranca,

transparéncia e confianca.

Alinhamento com - A participagdo é facultativa.
o Coopera do - Rendimento isento de imposto de renda - IR para PF

(mais de 50 pessoars fisicas participantes)

- Valor por quota adequado as possibilidades do investidor;
- Forma alternativa para ampliar a remunerac¢do;

- Saida com a venda das cotas por valor de mercado via B3.
- Interesse em gerar fluxo de pacientes e servicos
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COMPARATIVO INVESTIMENTOS:

IMOVEIS VERSUS FIIS

SIMPLICIDADE

LIQUIDEZ

CUSTOSDE
ENTRADA E SAIDA

VANTAGEM FISCAL

GESTAO

' De acordo coma Lei 11196/05 , os cotistas Pessoa Fisica que detém menos do que 10% das cotas do
Fundo, quando este tem pelo menos 50 cotistas e tem suas cotas negociadas em Bolsa ou mercado de

balcao organizado, sao isentos de imposto de renda na distribuicao de rendimentos.

COMPRA DE IMOVEL

Investidor precisa se preocupar com
escrituras, certidoes, ITBI, locacao, vacancia,
reforma, cobranca, etc.

A venda depende de diversas varidveis e
complicacoes que tornam dificil a rapida
negociagcao de um imovel.

Os custos de corretagem na entrada e na
saida em uma transacao de imoveis sao, em
média, de 2% a 6%.

Os aluguéis provenientes dos imoveis de
propriedade direta sao tributados pelo IRPF.

O proprietario de um imovel de aluguel, em
geral, nao tem tempo para observar o
dia-a-dia do imdvel e encontrar maneiras
de melhorar os seus ganhos.

INVESTIMENTO EM FII

Por meio do Home Broker, o investidor negocia
as suas cotas sem se preocupar com burocracia
e 0 dia-a-dia do investimento.

As cotas do Fundo podem ser negociadas no
mercado secundario administrado pela
BM&Fbovespa ou mercado de balcao.

O investidor paga aproximadamente 0,5% de
corretagem para transacionar suas cotas no
mercado.

N3o ha incidéncia de IR sobre o rendimento
distribuido pelo Fundo para pessoa fisica.'

O Fundo possui escala de recursos suficiente
para contratar profissionais especializados
no setor que irao otimizar a rentabilidade.
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RESUMO DA OFERTA

1 Valor Total do Investimento Remunerado RS 71.333.300
2 Remuneracdo paga pela Unimed (a.a.) 1082%

3 Remuneracdo paga pela Unimed (a.m.) 0,90%

4 Remuneracdo paga pela Unimed (mensal) (3 x 1) RS 643.189

5  Valor Total Captado R$ 72.581.993
6  Remuneracdo Bruta (a.a.) 1063%

7/  Remuneracdo Bruta (a.m.) 0,89%

8 Custo Mensal Estimado RS 52.000

9  Rendimento Mensal Estimado (4 - 8) RS 591.189

10 Rendimento Mensal Liquido (a.mf (( 9/5) 0,81%

11 Rendimento Mensal Liquido (a.a.) (10 x 12 meses) 9,77%

Fonte: 2018, Rio Bravo Investimentos
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www.unimedsulcapixaba.coop.br



https://www.unimed.coop.br/web/sulcapixaba/-/fundo-de-investimento-criado-pela-unimed-sul-capixaba-para-construir-hospital-faz-maior-mobilizacao-da-historia-da-cooperativa

Dr. Leandro Baptista Pinto

leandro@unimedsulcapixaba.coop.br
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